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AVIZ
referitor la propunerea legislativi pentru modificarea
si completarea Legii nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

Analizind propunerea legislativi pentru modificarea si
completarea Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, transmisi de Secretarul
General al Senatului cu adresa nr.b276 din 14.05.2013,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazd favorabil propunerea legislativd, cu urmaitoarele
observatii §i propuneri:

1. Propunerea legislativi are ca obiect modificarea si
completarea Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare,
interventiile legislative avand ca scop, potrivit Expunerii de motive, sd
se acorde ,posibilitatea asociatiilor de proprietari sa incheie
conventii civile in baza noului Cod civil”.

Prin continut si obiectul de reglementare, propunerea legislativa
face parte din categoria legilor ordinare, iar in aplicarea art.75 alin.(1)
din Legea fundamentald, prima Camera sesizata este Senatul.

2. Pentru un spor de rigoare normativd, este necesard
reformularea pértii introductive a articolului unic, astfel:

,wArticol unic. - Legea nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.490 din 23 iulie 2007, cu
modificirile ulterioare, se modificid si se completeazd dupd cum
urmeaza:”.

3. La partea dispozitivi a pect.1, pentru rigoarea redactérii,
sintagma ,,litera 1)” se va scrie sub forma , lit. 1)”.



Referitor la norma propusd pentru art.3 litl), sugerim
eliminarea sintagmei ,,in sensul prezentei legi”, deoarece se regiseste
si In partea introductiva a art.3. Totodatd, deoarece dupi republicare
asupra Codului muncii s-au adus si interventii de natura completirii,
sintagma ,,cu modificdrile ulterioare” se va inlocui cu sintagma ,,cu
modificdrile si completirile ulterioare”. Formulim prezenta
observatie si pentru textul propus pentru art.35.

Totodatd, semnaldm cd in Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, nu sunt previzute
contractele civile, contractele civile de prestiri de servicii sau
contractele de colaborare. Ca urmare, pentru rigoarea normei,
recomanddam reformularea textului, astfel incat sa se faca trimitere la
contractele incheiate potrivit dispozitiilor Legii nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, precum contractul de furnizare, prevazut de
art.1766 si urmdtoarele, contractul de antreprizi, prevazut de art.1851
si urmdtoarele sau la contracte nenumite, derivate ale acestora.

4. La pct.3, referitor la norma propusid pentru art.35 alin.(1),
recomanddm revederea textului, avand in vedere faptul ci expresia
,,organizatia neguvernamentald a carei membri este” nu este suficient
de clard. Formuldm prezenta observatie si pentru norma propusi
pentru alin.(4).

La alin.(2), semnaldm ci textul nu se coreleazd cu dispozitiile
art.3 lit.k) si ale art.54, care prevad obligatia administratorului de a
avea un atestat - actul emis de primar, care dovedeste calititile
profesionale ale persoanelor care doresc sd practice activitatea de
administrare a imobilelor, la asociatiile de proprietari.

Totodatd, mentiondm cd, in actuala redactare, norma nu prevede
despre ce fel de curs este vorba si nici daca aceste cursuri trebuie sa fie
sau nu autorizate de Ministerul Educatiei Nationale.

La alin.(3), pentru rigoarea exprimadrii, recomandam inlocuirea
sintagmei ,,pot fi contractate pentru activitdtile” cu sintagma ,,pot
incheia contracte avand ca obiect efectuarea activitatilor”.

La alin.(6), recomandam reformularea normei, avand in vedere
faptul cd expresia ,,nu se supun dispozitiilor Legii nr.53/2003,
republicatd, cu modificarile ulterioare, §i nu pot fi reconsiderate ca
activitdti dependente” nu este suficient de clard. Totodatd, semnalam
ca se face o contradictio in terminis, avand in vedere faptul ca, pe de o
parte se precizeazi ci se aplica dispozitiile Legii nr.571/2003 privind
Codul fiscal si conventiilor civile incheiate pentru activitati
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desfasurate la asociatiile de proprietari iar, pe de altd parte, ca acestea
~nu pot fi reconsiderate ca activititi dependente”. In acest sens,
mentiondm cd activitatile dependente sunt definite la art.7 alin.(1)
pct.2 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, ca fiind ,,orice
activitate desfdsuratd de o persoand fizicd intr-o relatie de angajare”.
Pct.2.1. al aceluiasi articol prevede cid ,,Orice activitate poate fi
reconsideratd ca activitate dependentd daca indeplineste cel putin
unul dintre urmdtoarele criterii:

a) beneficiarul de venit se afla intr-o relatie de subordonare fatd
de pldatitorul de venit, respectiv organele de conducere ale platitorului
de venit, si respectd conditiile de muncd impuse de acesta, cum ar fi:
atributiile ce ii revin gi modul de indeplinire a acestora, locul
desfdsurarii activitatii, programul de lucru;

b) in prestarea activitatii, beneficiarul de venit foloseste exclusiv
baza materiala a platitorului de venit, respectiv spatii cu inzestrare
corespunzdtoare, echipament special de lucru sau de protectie, unelte
de muncd sau altele asemenea si contribuie cu prestatia fizica sau cu
capacitatea intelectuald, nu si cu capitalul propriu;

¢) pldtitorul de venit suportd in interesul desfagurdrii activitdtii
cheltuielile de deplasare ale beneficiarului de venit, cum ar fi
indemnizatia de delegare-detasare in tarad si in strdindtate, precum §i
alte cheltuieli de aceastd naturad,

d) pldatitorul de venit suportd indemnizatia de concediu de
odihnd si indemnizatia pentru incapacitate temporard de muncd, in
contul beneficiarului de venit.”

Apreciem cd norma propusd pentru art.35 ar trebui completata,
astfel incat i administratorii s depund o garantie, in contul bancar al
asociatiei de proprietari, in mod corelativ cu obligatia cenzorului sau
membrilor comisiei de cenzori prevazuta la art.21 alin.(2) din lege.

Bucuresti
Nr. am\r\\@,@:mfb



EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 53/2003 M. Of. nr. 72/5 feb. 2003

Lege - Codul muncii

(v. O.U.G. nr. 123/2003 - M.Of. nr. 919/22 dec.2003); Decizia I.C.C.J. nr. XL/2007 - M. Of. nr. 763/12 nov. 2007 (art. 269 alin.
(1); Decizia I.C.C.J. nr. LXXVII (78)/2007 - M. Of. nr. 553/22 iul. 2008 (art. 25 si art. 26); Decizia 1.C.C.J. nr. 1/2011 - M. Of. nr.
335/16 mai 2011 (art. 38 si art. 238);Decizia I.C.C.J. nr. 6/2011 - M. Of. nr. 444/24 jun. 2011 (art. 74 alin.(1) lit. d)); Decizia
1.C.C.J. nr. 4/2012 - M. Of. nr. 248/12 apr. 2012 (art. 238 alin. (1), art. 241 alin. (1)); Decizia I.C.C.J. nr. 16/2012 - M. Of. nr.
817/5 dec. 2012 (art. 252 alin. (1); Decizia I.C.C.J. nr. 1/2013 - M. Of. nr. 118/1 mar. 2013).

1 republicare cu M. Of. nr. 345/18 mai 2011
renumerotare Lege - Codul muncii
2 completat prin L. nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civila

introduce, la 1 septembrie 2012, alin. (3) la
art. 269

Nota: v. In cuprinsul celorialte acte normative in vigoare, sintagma “puterea de lucru judecat/puterea lucrului
judecat” se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului judecat"; Ori de cate ori prin
legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale ori la
"societatea comerciald/societatile comerciale”, dupa caz, trimiterea se considera a fi facuta la Legea societatilor
nr. 31/1990 ori, dupa caz, la societatea/societatile reglementata/reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata,

cu modificarile gi completarile ulterioare”.

3 modificari prin L. nr. 147/2012 M. Of. nr. 509/24 iul. 2012

Lege pentru modificarea art. 139 alin. (1) din Legea nr.
53/2003 - Codul muncii

4 modificari prin 0. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012

Ordonanta de urgenta privind modificarea art. 81 din Legea nr.
76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civila

aprobata prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

5 modificdri prin L. nr. 187/2012 M. Of. nr. 757/12 nov. 2012
Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 286/2009 privind
Codul penal

6 modificari prin  O.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013

Ordonanta de urgentd privind modificarea Legii nr. 76/2012
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedura civild, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative conexe

7 modificari prin L. nr. 2/2013 M. Of. nr. 89/12 feb. 2013

Lege privind unele masuri pentru degrevarea instantelor judeca
toresti, precum si pentru pregatirea punerii in aplicare a Legii
nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila

Consili'ulﬂLegtr'&lrativ - 3iunie2013

modificd art. 139 alin. (1)

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 201

la data de 1 februarie 2014, modificd art.
264, art. 265;
abroga art. 261-263

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 péna la 15 februarie
2013

modificd art. 269 alin. (1)
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EVENIMENTE SUFERITE de actuf ...

L. nr. 230/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Lege privind infiintarea, organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari

1 promulgata prin

2 modificari prin

3 modificari prin

4 admisa exceptie

de neconst. prin

5 modificari prin

6 modificari prin

D. nr. 698/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Decret pentru promulgarea Legii privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

L. nr. 175/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010

Lege pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art. 26
din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea i funct
ionarea asociatiilor de proprietari

D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art. 26
din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si funct
ionarea asociatiilor de proprietari

L. nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civila

modificd art. 13

suspendd pentru o perioadd de 45 zile
prevederile art. 26 (termenul se implineste
la 31 iulie 2011) dupd care opereazd dispozi
tiile art. 147 din Constitutie

modificd, la 1 septembrie 2012, art. 6 alin.

(6)

Nota: v. In cuprinsul celorlalte acte normative in vigoare, sintagma "puterea de lucru judecat/puterea lucrului
judecat" se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului judecat"”; Ori de cate ori prin
legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale ori la
"societatea comerciald/societatile comerciale”, dupa caz, trimiterea se considera a fi facuta la Legea societatilor
nr. 31/1990 ori, dupa caz, la societatea/societétile reglementatd/reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata,

cu modificdrile si completarile ulterioare".

O. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012

Ordonanta de urgenta privind modificarea art. 81 din Legea nr.
76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civild

aprobata prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

7 modificari prin

0.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013

Ordonanta de urgenta privind modificarea Legii nr. 76/2012
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedura civila, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative conexe

Consiliul Legis[atiﬁ - 3 iunie 2013

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 2013

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 15 februarie
2013
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 287/2009

M. Of. nr. 511/24 iul. 2009
Lege privind Codul civil ‘
A se vedea art. 1175 din D(L) 1655/1864 - ale cérui dispozitii au fost preluate de art. 1.289-1.294 din Codui civil, dispozitii care
se aplicd numai in cazul in care contractul secret este incheiat dupa intrarea in vigoare a Codului civil, conform art. 109 din L. nr
71/2011. La data intrdrii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, sintagma “contract comercial" sau
"contracte comerciale" se inlocuieste cu sintagma "contract civil" sau, dupa caz, "contracte civile", iar sintagma "contracte sau
acte de comert", cu termenul "contracte".(D.I.C.C.J. nr. 4/2013 - M.Of. nr. 226/19 apr. 2013 (art. 396 - 404))

1 republicare cu

M. Of. nr. 505/15 iul. 2011
renumerotare

Lege privind Codul civil

La data intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, sintagma "contract comercial" sau

"contracte comerciale" se inlocuieste cu sintagma "contract civil" sau, dupé caz, "contracte civile", iar sintagma
“contracte sau acte de comert”, cu termenul "contracte".

2 modificari prin L. nr. 60/2012 M. Of. nr. 255/17 apr. 2012

Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intra
rii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil

modificd art. 658

Not&: v.La data intrarii in vigoare a prezentei legi, in toate actele normative in vigoare, sintagma

"serviciul/serviciile de stare civilld" se inlocuieste cu sintagma "serviciul public comunitar local de evidenta a
persoanelor/serviciile publice comunitare locale de evidenta a persoanelor".

3 rectificare M. Of. nr. 246/29 apr. 2013 rectificd art. 297 alin. (2) teza a doua
RECTIFICARE
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